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Asuntotontin 837-122-653-2 (Hatanpaa) vuokraaminen
TRE:5150/10.00.03/2022

Lisdtietoja paatoksesta
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot

Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Asunto Oy Hatanpaan Rosariitta, Tampere (Y-tunnus 3265566-9) (2150
/6350), Asunto Oy Tampereen Hatanpaan Botanica (Y-tunnus 3267430-9)
(2500/6350) -nimisille yhtidille ja Pirkan Opiskelija-asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 0211539-7) (1700/6350) vuokrataan asuntotarkoituksiin
maanvuokralain (258 /66) 3. luvun mukaisena asuntoalueen vuokrana
tontti 837-122-653-2, 60 vuoden ajaksi (1.11.2023 - 31.10.2083) siten, etta
elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951 = 100) sidottu, indeksilukua 100
vastaava perusvuokra on:

Tuotanto k-m?2 [Perusvuokras€ [vuosivuokra
(v. 2023)/€

vapaarahoitteinen 4 650 |6 124,62 132 353

valtion tukema, ara pitka 1700 |1 205,67 26 054

Valtion pitkan korkotuen osalta vuokra perustuu Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymaan 350 euron
kerrosneliometrihintaan. Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus
on korvausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta
(ns. SGEI-tukea, Komission paatds Euroopan unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille
yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille
korvauksena julkisista palveluista myonnettavaan valtiontukeen, 2012/21
/EU, EUVL L7/2012). Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa
rakentaa muuta kuin ARA-asuntotuotantoa.

Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA- tuotantoa, on
vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kayvan

markkinahinnan (650 euroa/k—mz) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.
Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaadn kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka- palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut
Lakea Oy, Rakennusliike Lapti Oy ja Pirkan Opiskelija-asunnot Oy ovat
pyytaneet tontin 837-122-653-2 vuokraamista 1.11.2023 alkaen siten, etta
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vuokralaisina ovat Lakea Oy:n perustama yhtié Asunto Oy Hatanpaan
Rosariitta, Tampere (2150/6350), Rakennusliike Lapti Oy:n perustama
yhtié Asunto Oy Tampereen Hatanpaan Botanica (2500/6350) ja Pirkan
Opiskelija-asunnot Oy (1700/6350).

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan 27.10.2021 § 196 tekemalla paatoksella
on tontille 837-122-653-2 vahvistettu luovutusehdot ja paatetty varata
tontti 30.4.2022 asti Lakea Kiinteistot Oy:lle (1700/6350) valtion pitkan
korkotuen tuotantoon, Lakea Oy:lle vapaarahoitteiseen Lakea omaksi
tuotantoon (2150/6350) ja Rakennusliike Lapti Oy:lle (2500/6350)
omistusasuntotuotantoon.

Varausta on sittemmin jatkettu kiinteistdjohtajan 20.4.2022, 21.11.2022 ja
5.5.2023 tekemilla paatoksilla 31.10.2023 asti.

Lakea Kiinteistdt Oy ilmoitti varausaikana luopuvansa hankkeesta ja
ryhmittymalle annettiin mahdollisuus etsia ryhmaan uusi toimija, joka
toteuttaa tontille valtion pitkan korkotuen osuuden. Kaytyjen
neuvottelujen perusteella toimijaksi on valittu Pirkan opiskelija-asunnot
Oy.

Asuin ja lilkerakennusten korttelialuetta (AL) 837-122-653-2, Boijenkatu 3,
pinta-ala on 4 199 m? ja rakennusoikeus 6 350 k-m?.

Tontin elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi
vuokraksi on vahvistettu:

Tuotanto k-m?2 [Perusvuokra/€ [Vuosivuokra
(v. 2023)/€

vapaarahoitteinen 4 650 |6 124,62 132 353

valtion tukema, ara pitka 1700 |1 205,67 26 054

Valtion pitkan korkotuen osalta vuokra perustuu Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymaan 350 euron
kerrosneliometrihintaan. Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus
on korvausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta
(ns. SGEI-tukea, Komission paatoés Euroopan unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille
yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille
korvauksena julkisista palveluista mydnnettavaan valtiontukeen, 2012/21
/EU, EUVL L7/2012). Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa
rakentaa muuta kuin ARA-asuntotuotantoa.

Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA- tuotantoa, on
vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kayvan

markkinahinnan (650 euroa/k—mz) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.
Kaavan ja hakuohjeiden mukaisesti kortteleiden 652 ja 653

pysakdintipaikat tulee sijoittaa KYYTSA- tontille 837- 122- 652- 6
sijoittuvaan pysakointilaitokseen, jonka rakentamisesta ja autopaikkojen
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jakautumisesta tonttien 837- 122- 652- 6 ja 7 seka 837- 122-653-1,2ja 3
vuokralaisten tulee yhteisesti sopia. Tontilla 653-1 voi olla myds oma
pysakdintiratkaisu kannen alaisena.

KYYTSA tontille toteutettava pysakaointilaitos palvelee nyt haussa olleiden
kortteleiden 652 ja 653 lisaksi muuta Hatanpaan toimintaa. Hakuohjeissa
oli kerrottu, ettd Tampereen kaupunki vuokraa 100 pysakdintipaikkaa
laheisen sairaala- alueen henkilékunnan ja asiakkaiden kayttéon
toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella alueen keskimaaraisen
vuokratason mukaiseen hintaan. Pysakointipaikkojen tulee olla
kaytettavissa turvallisesti ymparivuorokautisesti ja osa paikoista tulee olla
varustettu sahkdauton latauspisteella.

Sote-uudistuksen takia edella mainittujen 100 pysakdintipaikan
vuokraamisesta tulee sopia Pirkanmaan hyvinvointialueen kanssa.

Alueelle on teetetty ymparistotekninen tutkimus (Hatanpaan AK 8578
kaava-alueen maapera- ja pohjavesitutkimukset 2020-2021, Ramboll,
15.4.2021). Tutkimuksien perusteella alueella on todettu viitteita
pilaantuneesta maa-aineksesta. Alueelle on lisaksi teetetty pilaantuneen
maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma (Boijenkatu, Hatanpas,
Maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma, Ramboll, 23.1.2023), josta on
annettu ELY-keskuksen puhdistamista koskeva paatos PIRELY/3114/2023,
12.6.2023.

Ennen maarakennustdiden aloittamista, on vuokralaisen otettava
yhteytta vuokranantajaan, jolloin sovitaan maarakennustdiden
yhteydessa tehtdvista seurannoista haitta-aineiden osalta. Vuokranantaja
korvaa viranomaisen asettaman kunnostustason edellyttamasta
puhdistamisesta aiheutuvat tavanomaiseen rakentamiseen nahden
ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu vuokranantajan
kanssa ennen niiden toteuttamista. Vuokranantaja ei vastaa
viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaiselle tai vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden
puhdistamisesta.

Tontin varaajat ovat esittaneet tontista hyvaksyttavat
tontinkdyttdsuunnitelmat, joten tontti voidaan vuokrata yhtididen
esittamalla tavalla 1.11.2023 alkaen.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka- palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkelld hoitaa Virpi Ekholm.

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatoksen 23.10.2019 § 144 mukaisesti
asian paattaa kiinteistdjohtaja, kun kyse on maa- ja vesialueiden
vuokraamisesta enintaan 10 vuodeksi ja pidemmaksikin ajaksi, jos
vuokranmaaradytymisperusteena kaytetty paaoma-arvo on alle 200 000
euroa tai jos asunto- ja kiinteistdlautakunta tai palvelualueen johtaja on
vahvistanut vuokrauksessa ja muussa luovutuksessa noudatettavat
perusteet.
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Tiedoksi

Lakea Oy, Rakennusliike Lapti Oy, Pirkan Opiskelija-asunnot Oy, kestava
asuminen ja rakentaminen, maanvuokrat, Satu Jauhiainen, Heli
Toukoniemi

Allekirjoitus

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Nahtavana 15.1.2024
www.tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 15.1.2024

Muutoksenhakuviranomainen

Muutosta paatokseen haetaan Asunto-ja kiinteistdlautakunnalta

Tampere
15.01.2024

Maria-Liisa Tuominen
Toimistosihteeri
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Oikaisuvaatimus
817

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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